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SB.6730.165.2016

DECYZJA

Na podstawie art. 59 ust 1, art. 60 ust 1, 4, art. 61, ust. 1, art. 63 ust. 2 i art. 64 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2016 r. poz. 778) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania
Administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 23) po rozpatrzeniu wniosku Krajenskiego
Parku Krajobrazowego, z siedzibg ul. Pocztowa 2, 89-410 Wiecbork, z dnia 14.12.2016 r. (wptyw:
16.12.2016r.)

USTALAM
WARUNKI ZABUDOWY

DLA
Krajenskiego Parku Krajobrazowego,
z siedzibg ul. Pocztowa 2, 89-410 Wiecbork

dla zmiany zagospodarowania terenu polegajacej na nadbudowie, przebudowie
istniejacego budynku o funkcji niemieszkalnej oraz rozbudowie o czesé
przeznaczong na osrodek edukacji przyrodniczej, wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania na siedzibe Krajenskiego Parku Krajobrazowego, na terenie
dziatki nr 202, obreb 4, m. Wiecbork.

Wyniki analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje
sie realizacje inwestycji, zawierajgce cze$¢ tekstowa i graficzng, stanowig zatgcznik do decyzji.

Rodzaj inwestycji — rozbudowa i przebudowa istniejgcego budynku o funkcji niemieszkalnej oraz
zmiana sposobu uzytkowania na budynek ustugowy;

1. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepiséw odrebnych:
Inwestycje nalezy projektowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2016r., poz. 290) oraz z przepisami
wykonawczymi do w/w ustawy, a takze z warunkami wynikajgcymi z Polskich Norm;
2. Projekt budowlany winien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujgcych i uzgadniajgcych,
wymaganych przepisami szczegélnymi dla tego rodzaju przedsiewziecia.

2. Parametry, cechy i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcego budynku o funkcji niemieszkalnej, wraz ze
zmiang sposobu uzytkowania na siedzibe Krajenskiego Parku Krajobrazowego;
2) dopuszcza sie termomodernizacje $cian zewnetrznych i stropodachu budynku;
3) rozbudowa do dwéch kondygnacji naziemnych;
4) maksymalna wysoko$¢ projektowanego budynku po rozbudowie i przebudowie do 12m;
5) powierzchnia zabudowy projektowanej rozbudowy budynku do 200m?;
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku po rozbudowie i przebudowie do 22m;
7) geometria dachu:
- dach jedno, dwu lub wielospadowy;
- kat nachylenia potaci dachowych od 1,5° do 45°;
8) minimum 50% powierzchni terenu objetego niniejszg decyzjg nalezy zachowac¢ w formie
biologicznie czyrinej;
9) linia zabudowy - nieprzekraczalra linia zabudowy dla obiektéw kubaturowych réwno z granicg
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dziatki - jak na zatgczniku graficznym do decyzji (nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy
zasadniczej bryty budynku — lica $ciany frontowej, natomiast zewnetrzne elementy budynku,
jak balkony, wykusze, schody zewnetrzne, okapy itp. mogg by¢ usytuowane poza nia).

3. Warunki dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi: planowana inwestycja nie nalezy do
przedsiewzie¢, o ktérych mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. ¢ udostepnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016r., poz. 353.) i nie znajduje si¢ w katalogu zawartym
w rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U z 2016r., poz.71);

4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej: planowana inwestycja jest zlokalizowana na terenie objetym formg ochrony zabytkéw,
o ktérej mowa w art. 7 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2014r. poz. 1446 ze zm.). Teren objety niniejszg decyzjq zlokalizowany jest
w granicach strefy ,E” ochrony konserwatorskiej. Inwestycja nie narusza przepisow ww. ustawy i moze
by¢ realizowana na tym terenie.

5. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejgcego przytgcza elektroenergetycznego,

b) zaopatrzenie w wode — z istniejacego przylgcza wodociggowego,

c) sposob odprowadzania $ciekow — istniejgce przytgcze kanalizacyjne,

d) sposdb gospodarowania odpadami — nalezy zapewni¢ utrzyrnanie porzadku i czystosci
przez korzystanie z urzadzen stuzacych do zbierania odpadéw komunalnych w sposéb
umozliwiajacy ich segregacje (art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach, Dz. U. z 2016r., poz. 250.),

e) dostep do drogi publicznej — obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej (dz. nr 201),

f) wymagana ilos¢ miejsc parkingowych — nalezy wyznaczy¢ minimum dwa miejsca
parkingowe.

6. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

1) okreslenie warunkow ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej:
przez analogie do przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.
z 2016r., poz. 380) inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac sig od
dziatan , ktére by zakitocaty korzystanie z nieruchomosci sgsiednich, wynikajgcg ze spoteczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych, w tym od dziatan
polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi publicznej;

2) okreslenie warunkéow ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw tacznosci: nalezy spetni¢ warunki
umowy o przytgczenie oraz zaopatrzenie, a takze techniczne warunki przytgczenia okreslone
przez poszczegolne jednostki organizacyjne, dokonujgce przytaczenia podmiotow do sieci
wodnokanalizacyjnych, energetycznych i telekomunikacyjnych;

3) okreslenie warunkow ochrony przed pozbawieniem dostepu $wiatta dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi: »
nalezy spetni¢c wymagania okreslone w § 13 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015r., poz. 1422, ze, zm.), stosownie do przepisow § 4 i § 5 tego
rozporzadzenia, z zastosowaniem w razie potrzeby, odpowiednich rozwigzan funkcjonalno-
technicznych lub odstepstwa od przepiséw techniczno-budowlanych;

4) okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zaktocenia elektryczne i promieniowanie:

a) stosownie do art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst
jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 672) poziom hatasu nie moze przekraczaC wartosci
ustalonych dla tych terenéw podanych w tabeli 1 rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z
dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112),

b) planowana inwestycja nie moze wprowadza¢ do powietrza wody, gleby lub ziemi wibracji
w rozumieniu przepisdéw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony érodowiska
(Dz. U. z 2016 1., poz. 672),

c) nalezy przestrzega¢ wymagan okreslonych w warunkach przylgczenia do sieci
elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zaktoceniami elektrycznymi
powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzace w skiad planowanej inwestycji,
stosownie do przepisow rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007
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r. w sprawie szczegotowych warunkéw funkcjonowania systemu elektroenergetycznego
(Dz. U. Nr 93, poz. 623 z pdzn. zm.).
5) okreslenie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby:

a) planowana inwestycja nie moze wptywaé¢ negatywnie na jako$¢ powietrza i powinna
pozwalaé na utrzymanie w nim poziomoéw substancji ponizej dopuszczalnych dla nich
poziomoéw lub co najmniej na tych poziomach, ktére zostaty ustalone w rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomoéw niektérych substancji w
powietrzu (Dz. U. poz. 1031),

b) planowana inwestycja nie moze wplywac¢ negatywnie na jakos¢ wod i powinna pozwalac
na utrzymanie jej powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach
wykonawczych do ustawy z dnia 18 lica 2001 Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r., poz. 469,
ze.zm.),

c) planowana inwestycja nie moze pogarsza¢ standardéw jakosci gleby okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016r., poz. 1395).

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie (w tym tereny goérnicze, zagrozone powodzia, osuwiska):

a) teren wnioskowanego zainwestowania nie znajduje sie na terenie gérniczym w rozumieniu
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2015, poz. 196 ze
zm.) i tym samym obszar ten nie jest narazony na szkodliwe wptywy robét gérniczych zaktadu
goérniczego, w tym na osuwanie sie¢ mas ziemnych.

b) wspomniany teren nie jest potozony migdzy linig brzegu, a watem przeciwpowodziowym lub
naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano trase watu przeciwpowodziowego, nie jest
takze wyspg i przymuliskiem, ani obszarem morskiego pasa nadbrzeznego. Nie jest rowniez
strefg przeptywéw wezbrann powodziowych, okreslong w planie zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na jego brak. Z wyzej podanych powodéw teren planowanej
inwestycji nie lezy w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy
Prawo wodne (Dz.U. z 2015r. poz. 469 ze zm.).

8. Ustalenia wynikajace z innych przepiséw odrebnych:

- dz. 202 obreb 4 Wiecbork graniczy z dziatkg o nr ewid. 277 obreb Smitowo, ktéra stanowi
publiczne wody powierzchniowe w stosunku do ktérych prawa wiascicielskie wykonuje Marszatek
Wojewédztwa Kujawsko-Pomorskiego, pn. ,Jezioro Wiecborskie” wymienione w rozporzgdzeniu
Rady Ministréw z dnia 17 grudnia 2002 r. (Dz. U. z 2003 roku nr 16 poz. 149) w sprawie
$rodlgdowych wéd powierzchniowych lub ich czesci stanowigcych wtasnoé¢ publiczng. Nalezy
zapewnié swobodny dostep do jeziora, zastosowac sie do przepiséw zawartych w art. 27 ust. 1,
art. 28, art. 29 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne /tekst jedn. Dz. U. z 2015 r., poz. 469
z pozn. zm./ Przy projektowaniu nalezy uwzgledni¢ wysoki poziom wod gruntowych oraz
mozliwo$¢ wezbran powodujgcych wystepowanie wody z jeziora i czasowe pokrycia przez wody
terendw przylegtych. Projekt nalezy uzgodni¢ z K-PZMiUW we Wioctawku Oddziat Rejonowy
w Bydgoszczy ul. Paderewskiego 26.

9. Uzyskane uzgodnienia i opinie:

1) po uzgodnieniu projektu decyzji w sprawach ochrony gruntéw rolnych ze Starostg Sepoleriskim
(postanowienie znak: RO.6123.15.2017, z dnia 19.01.2017 r.);

2) po uzgodnieniu projektu decyzji w sprawie melioracji wodnych z Kujawsko — Pomorskim
Zarzadem Melioracji i Urzgdzert Wodnych (postanowienie znak: TEK 7323/BTN/0064/2017,
z dnia 25.01.2017 r.);

3) po uzgodnieniu projektu decyzji w sprawie ochrony konserwatorskiej z Wojewoddzkim Urzedem
Ochrony Zabytkéw (postanowienie znak: WUOZ.DB.WZN.5151.5.12.2017.ACHB, z dnia
01.02.2017 r.);

4) po uzgodnieniu projektu decyzji w sprawie terenu przylegtego do drogi z zarzgdcg drogi gminnej
(opinia znak: SB.6730.165.2016, z dnia 24.01.2017 r.),

5) w przedmiotowej sprawie nie zachodzi konieczno$¢ uzgodnienia projektu decyzji z pozostatymi
organami wymienionymi w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i Zzagospodarowaniu
przestrzennym;

6) w przedmiotowej sprawie nie zachodzi konieczno$¢ uzyskania uzgodnien wynikajgcych
z przepisdéw odrebnych.

10. Linia rozgraniczajaca teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:1000, — zatgcznik nr 1 —
stanowigcy integralng czes¢ niniejszej decyzji.




UZASADNIENIE

W dniu 14.12.2016 r. (wptyw: 16.12.2016 r.) Krajenski Park Krajobrazowy wystapit do
Burmistrza Wiecborka z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla zmiany zagospodarowania
terenu polegajacej przebudowie istniejacego budynku o funkcji niemieszkalnej oraz rozbudowie
0 cze$¢ przeznaczong na osrodek edukacji przyrodniczej, wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na
siedzibe Krajenskiego Parku Krajobrazowego, na terenie dziatki nr 202, obreb 4, m. Wiecbork.

Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez organ lokalizacyjny
wykazata, ze planowana zmiana zagospodarowania terenu nalezy do tzw. innych inwestycji
w rozumieniu art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i stosownie do przepisu art. 59 ust. 1 tejze ustawy — wymaga ustalenia, w drodze
decyzji, warunkéw zabudowy.

Tym samym wniosek inwestora zostat sformutowany prawidtowo i zawierat wszystkie
niezbedne elementy, ktére okreslono w art. 52 ust. 2 wspomnianej ustawy i nie wymagat dotaczenia
do niego zadnych dokumentéw wynikajacych z przepisow szczegolnych.

Zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu postgpowania administracyjnego w dniu................... 2016 r.,
zawiadomiono strony biorgce udziat w postepowaniu w przedmiotowe] sprawie 0 wszczeciu
postepowania w przedmiotowej sprawie oraz o przekazaniu akt sprawy osobie wpisanej na liste izby
samorzgdu zawodowego urbanistow.

W ramach analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 wspomniane;j ustawy, tut. organ
sprawdzit wszystkie uwarunkowania dotyczace terenu objetego planowang inwestycjg. Na podstawie
egzemplarza archiwalnego miejscowego planu ogoélnego ustalono takze, ze teren planowanej
inwestycji nie lezy na terenach przeznaczonych w tym planie dla realizacji inwestycji celu publicznego,
o ktorym mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art. 48 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z powyzszym nie s wiec wymagane uzgodnienia z wojewodg, marszatkiem
wojewddztwa oraz starostg. W my$| art. 53. ust. 3. rozpoznano stosunki wiasnosciowe dotyczace
otoczenia terenu planowanej inwestycji w sposob umozliwiajacy ustalenie stron postgpowania
administracyjnego. .

Oceniajac spefnienie tacznych warunkéw, ktére umozliwiajg wydanie decyzji o warunkach
zabudowy i wykazane zostaly z art. 61 ust. 1 pkt. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tut. organ | instancji stwierdzit co nastepuje:

- zgodnie z zatgczong do akt sprawy mapg sytuacyjno — wysokosciowg na terenie
analizowanym wystepuje co najmniej jedna dziatka dostepna z tej samej drogi publicznej,
ktora jest zabudowana w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych
wnioskowanej nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech
i wskaznikow ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow
i formy architektonicznej obiektéow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu,

— teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej,

— projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego,

— teren wnioskowany nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych planéw, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88
ust. 1,

—  zaden z przepiséw odrebnych nie sprzeciwia sig realizacji inwestycji objetej niniejszg decyzja.

Burmistrz Wiecborka wystapit o uzgodnienie projektu decyzji do:

1) Starosty Sepolenskiego,

2) Kujawsko — Pomorskiego Zarzadu Melioracji i Urzgdzen Wodnych,

3) Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow,

W mysl art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2016r., poz. 23) organ zapewnit stronom czynny udziat w kazdym etapie
postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwit wypowiedzenie sig, co do zebranych dowodow i
materiatow.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentenciji.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
0s6b trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.




Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

- zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana,
zawierajgce ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Niniejsza decyzja nie uprawnia do rozpoczynania inwestycji budowlanych. Warunkiem
koniecznym, przed rozpoczeciem robét budowlanych, na ktére zostaty wydane warunki zabudowy,
jest uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, o ktérg nalezy wystgpi¢ do witasciwego
organu administracyjno — budowlanego, tj. Starosty Sepolenskiego w Sepdinie Krajenskim.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Bydgoszczy za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od daty jej doreczenia.

Zatgczniki:

Nr 1 Czes¢ graficzna - mapa w skali 1:1000

Nr 2. Wyniki analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych
z przepisdéw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje
inwestycji: RN
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ZALACZNIK NR 2a

Do decyzji o warunkach zabudowy
Burmistrza Wiecborka, z dnia A 04,2017 r. znak SB.6730.165.2016

Wyniki analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i
prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji

Stosownie do art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jedn. tekst Dz. U. z 2016 r., poz. 778) oraz zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
stanem faktycznym i prawnym terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji (dz. nr ewid.
202, obreb 4, m. Wiecbork) przeprowadzono analize warunkéw i zasad zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy.

Ponadto w.w. teren poddano analizie pod katem spetnienia warunkéw wynikajgcych z art. 61

ust. 1 cytowanej wyzej ustawy.

Podstawg dokonanej analizy sg:
- ewidencja gruntéw i budynkdw prowadzona przez Staroste Sepolenskiego,
- studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wiecbork uchwalonego uchwatg nr XXIX/258/01 Rady Miejskiej w Wiecborku z dnia
20 czerwca 2001 r.,
- mapa sytuacyjno - wysokosciowa w skali 1:1000,

1. Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych
z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie
realizacje inwestycji oraz analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na podstawie ewidencji gruntow i budynkéw dziatka nr 202, obreb 4, m. Wiecbork jest
witasnoscig Gminy Wiecbork;

2) dziatka nr 202 oznaczona jest w ewidencji gruntéw i budynkéw jako uzytek RVI -
0.1083ha, Bi — 0.0247ha;

3) dziatka posiada dostep do sieci elektroenergetycznej, wodociggowej i kanalizacyjnej —

z istniejgcych przytgczy,

4) teren objety decyzjg posiada dostep do publicznej drogi gminnej (dz. nr 201);
5) na terenie dziatki nr 202 objetej wnioskiem istnieje zabudowa inna niemieszkalna,

w sasiedztwie dziatki nr 202 wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dz. nr

208, 204, 203/2, 203/1, 148, 153/1, 141/2, 141/1, 162, 165, 167, 162/3, zabudowa

mieszkaniowa i garazowa na dz. nr 140, 145, 146, 209, 210, 138, zabudowa

mieszkaniowa i ustugowa na dz. nr 142, 143, 160, zabudowa mieszkaniowa i inna

niemieszkalna na dz. nr 207, 157, 156, 155, 154, 158, 159, 163, 164, 161, 166, 147

zabudowa ustugowa i inna niemieszkalna na dz. nr 155, zabudowa inna niemieszkalna na

dz. nr 158, 160, 182, 179/3, 188/2, 164, 163, 166;

6) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu:

a) maksymalna, minimalna oraz $rednia wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki na terenie analizowanym, pozwala na wyznaczenie dla
wnioskowanej inwestycji wielkosci powierzchni zabudowy projektowanej rozbudowy
budynku jako nie przekraczajacg 100m? minimum 50% powierzchni terenu objetego
niniejszg decyzjg nalezy zachowa¢ w formie biologicznie czynnej;

7) szerokos¢ elewacji frontowe;:

a) istniejgca zabudowa na terenie analizowanym, pozwala na wyznaczenie
dla wnioskowanej inwestycji szerokosci elewacji frontowej budynku, po zrealizowaniu
projektowanej rozbudowy, do 22m:;

8) wysokos¢ budynku:




a) na terenie analizowanym minimalna oraz maksymalna wysoko$¢ istniejacej zabudowy
kubaturowej pozwala na wyznaczenie Wysokosci budynku po zrealizowaniu
planowanej inwestycji do 12m;

9) kat nachylenia dachu:

a) okreslony przez wnioskodawce kat nachylenia dachu zawiera si¢ w przedziale
pochylenia dachéw istniejacej zabudowy zlokalizowanej na terenie analizowanym,
zgodnie z powyzszym okreéla sig kat pochylenia dachu wnioskowanej inwestycji -
w przedziale od 1,5° do 45°.

2. Dla przedmiotowej inwestycji nie zachodzi obowigzek wynikajacy z art. 62, ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczgc terendw dla ktérych istnieje
obowigzek sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.




